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Samkeppniseftirlitio
Borgartuni 26
105 Reykjavik

Reykjavik, 6. névember 2018

Efni: Kvortun FA vegna opinbers styrks Reykjavikurborgar til Hlemms Mathallar ehf.

B
[ framhaldi af kvértunum nokkurra félagsmanna Félags atvinnurekenda (hér eftir ,FA“) vegna
leigusamnings Reykjavikurborgar vid Hlemm - Matholl ehf, kt. 641115-1340, dags. { febraar
2016, sbr. vidauki dags. 26. mai 2017, fer FA pess hér med & leit vid Samkeppniseftirlitid ad taka
til skodunar hvort umraeddur leigusamningur feli i sér opinberan styrk sem raski samkeppni 4
markadi, sbr. c-1id 1. mgr. 8. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005.

IL.
Med auglysingu, dags. 12. juni 2015, auglysti Reykjavikurborg eftir rekstraradila til ad koma a
f6t veitinga- og matarmarkadi { hisnaedi 4 Hlemmi, sja fskj. 1. [ auglysingunni sagdi m.a.:

.Nyr rekstraradili mun taka pdtt i ad skipuleggja breytingar d hlutverki hiissins { samvinnu vid
Reykjavikurborg. Hann velur verslanir og veitingastadi til samstarfs, aflar tilskilinna leyfa, sér um
kynningar- og markadsmdl og annast allan daglegan rekstur hussins, par med talid rekstur d
salernum og 6ryggisvorslu. [...]

begar rekstraradili hefur verid valinn verdur samid ndnar um leigu fyrir husid d grundvelli
markadsleigu d naerliggjandi svaedi og mégulegan kostnad vid breytingar d husnadinu.”

A fundi borgarrads 13. agist 2015 var sampykkt ad hefja vidradur vid rekstraradila
Sjavarklasans um rekstur matarmarkadarins og sampykkti borgarrdd a fundi sinum 25. febraar
2016 ad framkvama breytingar 4 Hlemmi og breyta hisnadinu { mathéll, sja fskj. 2 og 3. I svari
skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 3. juli sl., sem lagt var fram a fundi borgarrads 5. juli sl.
kemur fram ad heildarkostnadur borgarinnar vegna framkvaemdanna hafi verid kr. 308.429.935
en upphafleg kostnadaraeetlun hlj6dadi upp 4 kr. 107.109.492, sja fskj. 4.

Samkvaemt leigusamningi Hlemms Mathallar ehf. vid Reykjavikurborg, dags. i febriar 2016, var
leiguverd husnadisins kr. 1.012.000 4 manudi, sjid fskj. 5. { svari skrifstofu eigna og
atvinnuproéunar, dags. 22. oktdber sl, sem lagt var fram a fundi borgarrads 25. oktéber sl,,
kemur fram ad leiguverdid hafi verid akvedid ut fra mati priggja loggiltra fasteignasala, sja fskij.
6. Vidauki hafi verid gerdur vio leigusamninginn 26. mai 2017 par sem leigan var hakkud upp i
kr. 1.143.179 a manudi, vegna framkvamda ad o6sk leigutaka. Midad vid verdlag i oktéber 2018
sé leigan kr. 1.209.254 & manudi eda kr. 14.511.049 a arsgrundvelli. Samkvaemt
framangreindum leigusamningi er hid leigda hisnadi 529 fm og leiguverd a fermetra pvi taepar
2.300 kronur.

Samningurinn er til 10 ara en tekur pa vid otimabundinn leigusamningur med 12 manada

uppsagnarfresti. Samkvaemt leigusamningnum er leigutaka heimilt ad leigja hluta hiisnzadisins

til annarra rekstraradila matarmarkadarins en veitingastadir mathallarinnar eru na 12. [ svari

skrifstofu eigna og atvinnupréunar fra 22. oktober sl. kemur fram ad leigutekjur
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Reykjavikurborgar séu ekki tengdar framleigu til pridja adila enda sé pad 4 abyrgd leigutaka ad
tryggja ad framleiga til pridja adila dugi til pess ad fjirmagna rekstur mathallarinnar. Vid
akvordun leigu til pridja adila sé ad jafnadi notast vid mat fasteignasala 4 leigugjaldi. Samkvaemt
fyrirtaekjaskra er tilgangur Hlemms - Mathallar ehf. leiga atvinnuhtsnzdis, sja fskj. 7.

FA er talsmadur jafnt fyrirtaekja i veitingarekstri og félaga sem leigia ut husnaedi til
veitingastada. Samkvaemt peim upplysingum sem FA hefur aflad sér er markadsleiga i nagrenni
mathallarinnar ad jafnadi um prefold su fjarhad sem leigusamningur um mathéllina kvedur 4
um. Virdist rekstraradili mathallarinnar pannig fa hisna0id til leigu & pridjungi markadsleigu,
pvert & pau aform sem fram komu { auglysingu borgarinnar fra 12. jin{ 2015, auk heimildar til
framleigu. Pa er ljost ad hid umsamda leiguverd getur ekki med nokkrum heetti stadid undir
kostnadi borgarinnar vid framangreindar framkvamdir sem namu um 308 milljénum kréna og
munu hafa verid kostadar med lansfé. Ohzett mun ad fullyrda ad ekkert leigufélag 4 almennum
markadi hefdi getad leyft sér slikan framurakstur { kostnadi vegna framkvaemda, a.m.k. ekki an
pess ad taka upp leigusamninga. Er pad mat félagsins ad leigusamningur Reykjavikurborgar vid
Hlemm - Matholl ehf. feli i sér opinberan styrk vid einkaadila i samkeppnisrekstri sem raski
samkeppni & markadi. Ekkert bendir til ad edli rekstrarins sé frabrugdid rekstri annarra
mathalla eda matartorga med peim haetti ad hann verdskuldi sérstaka fyrirgreidslu 4 kostnad
skattgreidenda.

Samkvamt c-lid 1. mgr. 8. gr. samkeppnislaga er pad hlutverk Samkeppniseftirlitsins ad geeta
bess ad adgerdir opinberra adila takmarki ekki samkeppni og benda stjornvoldum 4 leidir til
bess ad gera samkeppni virkari og audvelda adgang nyrra samkeppnisadila ad markadi. FA fer
bess hér med 4 leit vid Samkeppniseftirlitid ad taka til skodunar hvort leigusamningur
Reykjavikurborgar vid rekstraradila Hlemms Mathallar ehf. raski samkeppni og beini e.a.
tilmaelum til borgarinnar um trbaetur, sbr. c-1id 1. mgr. 8. gr. samkeppnislaga.

Virdingarfyllst,
f.h. Félags atvinnurekenda
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Gudny Hjaltadéttir 16gfr.

Fylgiskjol

1. Auglysing Reykjavikurborgar, dags. 12. juni 2015.

2. Fundargerd borgarrads, dags. 13. dgust 2015.

3. Fundargerd borgarrads, dags. 25. febraar 2016.

4. Svar skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 3. juli 2018.

5. Husaleigusamningur um Laugaveg 107, dags. febriar 2016.

6. Svar skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 22. oktéber 2018.
7. Utprentun tr fyrirtaekjaskra.

Afrit: Reykjavikurborg
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